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Per E-mail :
beteiligung@bk-landschaftsarchitekten.de
b-plan46@stadt-zwenkau.de

Biro Knoblich GmbH Landschaftsarchitekten
Zur Mulde 25
04838 Zschepplin

25-064 Bebauungsplan Nr. 46 ,,Nahversorgungszentrum Bahnhof-
straBe“ der Stadt Zwenkau - Vorentwurf 02/2026

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit diesem Schreiben erhalten Sie die Stellungnahme des Sachsischen Lan-
desamtes fur Umwelt, Landwirtschaft und Geologie (LfULG) als Trager 6f-
fentlicher Belange.

Wir weisen darauf hin, dass im LfULG nur die Belange

- Fluglarm

- Anlagensicherheit / Storfallvorsorge
- natlrliche Radioaktivitat

- Fischartenschutz und Fischerei und
- Geologie

Gegenstand der Prifung sind. Die Prifung weiterer Belange ist auf Grund
fehlender Zustandigkeit nicht moglich.

Wir haben die Prifung und Einschéatzung u.a. auf der Grundlage des Inhalts
der unter Punkt 2.1, 3.1 und 4.1 angegebenen Unterlagen vorgenommen:
1 Zusammenfassendes Prifergebnis

Aus Sicht des LfULG stehen dem Vorhaben als solchem keine grundsatzli-
chen Bedenken entgegen.

Im Rahmen weiterer Planungen zur Bebauung bestehen jedoch Anforderun-
gen zum Radonschutz, die zu beachten sind. Zur Begriindung und zu weiteren
Hinweisen der natirlichen Radioaktivitéat siehe Gliederungspunkt 2.

Wir empfehlen auerdem, im Rahmen der weiteren Planbearbeitung die in

Punkt 3 folgenden geologischen Hinweise und in Punkt 4 folgenden Hinweise
zur Anlagensicherheit/Storfallvorsorge zu bertcksichtigen.

Seite 1 von 7

Freistaat

= SACHSEN

lhre Ansprechperson
Monika Zschunke

Durchwabhl
Telefon +49 351 2612-2103
Telefax +49 351 2612-2099

monika.zschunke@
Ifulg.sachsen.de

lhr Zeichen

lhre Nachricht vom
16.02.2026

Geschéftszeichen
(bitte bei Antwort angeben)
21-2511/96/21

Dresden,
18. Méarz 2026

T&'J&'c& fér
tin 0&2&5 Lebew.

Besucheranschrift:
Sachsisches Landesamt fur
Umwelt, Landwirtschaft und
Geologie
August-Bdckstiegel-Stralie 3
01326 Dresden

www.lfulg.sachsen.de

Der Empfang von elektronisch signierten
und/oder verschlisselten elektronischen
Dokumenten ist mdglich. Die 6ffentlichen
Schlissel des Landesamtes fiir Umwelt,
Landwirtschaft und Geologie finden Sie

unter www.lfulg.sachsen.de/kontakt.html.


http://www.lfulg.sachsen.de/
http://www.lfulg.sachsen.de

LANDESAMT FUR UMWELT,
LANDWIRTSCHAFT
UND GEOLOGIE

Die Belange des Fluglarms, Belange der Anlagensicherheit / Storfallvorsorge sowie Be-
lange des Fischartenschutzes bzw. der Fischerei sind nicht berihrt.

Wir bitten darum das LfULG Uber das Abwéagungsergebnis / die Erwiderung des Vorha-
bentragers vor Beschlussfassung zu informieren (Vgl. § 4 SachsUIG).

2 Natirliche Radioaktivitat
2.1 Unterlagen

[1] Kataster fur Naturliche Radioaktivitat in Sachsen, basierend auf Kenntnissen tber
den Altbergbau, Uranerzbergbau der Wismut und Ergebnissen aus dem Projekt
,Radiologische Erfassung, Untersuchung und Bewertung bergbaulicher Altlas-
ten” (Altlastenkataster) des Bundesamtes flir Strahlenschutz.

[2] Gesetz zum Schutz vor der schadlichen Wirkung ionisierender Strahlung (Strah-
lenschutzgesetz - StrlISchG) vom 27. Juni 2017 (BGBI. | S. 1966), das zuletzt
durch Artikel 4 des Gesetzes vom 23. Oktober 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 324) ge-
andert worden ist.

[3] Verordnung zum Schutz vor der schadlichen Wirkung ionisierender Strahlung
(Strahlenschutzverordnung - StrlISchV) vom 29. November 2018 (BGBI. | S. 2034,
2036; 20211 S. 5261), die zuletzt durch Artikel 10 des Gesetzes vom 23. Oktober
2024 (BGBI. 2024 | Nr. 324) geandert worden ist.

[4] Allgemeinverfigung zur Festlegung von Gebieten zum Schutz vor Radon-222 in
Innenrdumen nach § 121 Absatz 1 Satz 1 des Strahlenschutzgesetzes vom 19.
November 2020 (SachsABI. S. 1362).

2.2 Prufergebnis
Das Plangebiet befindet sich ...

- in keiner radioaktiven Verdachtsflache und gegenwartig [1] liegen uns auch keine
Anhaltspunkte Uber radiologisch relevante Hinterlassenschaften vor,

- aulBerhalb eines festgelegten Radonvorsorgegebietes [4] und nach unseren Er-
kenntnissen in einer als unauffallig bezuglich der zu erwartenden durchschnittli-
chen Radonaktivitdtskonzentration in der Bodenluft charakterisierten geologi-
schen Einheit.

Zum vorliegenden Vorhaben bestehen derzeit keine Bedenken. Jedoch sind im Rahmen
weiterer Planungen zur Bebauung nachfolgende Anforderungen zum Radonschutz zu
beachten.

2.3 Anforderungen zum Radonschutz

Das Strahlenschutzgesetz (88 121 - 132 StrISchG) [2] und die novellierte Strahlenschutz-
verordnung (88 153 - 158 StrISchV) [3] regeln die Anforderungen an den Schutz vor
Radon. Dabei wurde ein Referenzwert von 300 Bg/m3 (Becquerel pro Kubikmeter Luft)
fur die Uber das Jahr gemittelte Radon-222-Aktivitatskonzentration in der Luft in Aufent-
haltsrdumen und an Arbeitsplatzen in Innenrdumen festgeschrieben.
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Wer ein Geb&ude mit Aufenthaltsraumen oder Arbeitsplatzen errichtet, hat grundsatzlich
geeignete MalRnahmen zu treffen, um den Zutritt von Radon aus dem Baugrund zu ver-
hindern oder erheblich zu erschweren. Diese Pflicht gilt als erflllt, wenn die nach den
allgemein anerkannten Regeln der Technik erforderlichen Mal3nahmen zum Feuchte-
schutz eingehalten werden.

Wer im Rahmen baulicher Veranderung eines Gebaudes mit Aufenthaltsraumen oder
Arbeitsplatzen MalRnahmen durchfihrt, die zu einer erheblichen Verminderung der Luft-
wechselrate fihren, soll die Durchfihrung von MafRnahmen zum Schutz vor Radon in
Betracht ziehen, soweit diese MalRnahmen erforderlich und zumutbar sind.

AulBerhalb der festgelegten Radonvorsorgegebiete kann nicht mit Sicherheit ausge-
schlossen werden, dass auf Grund lokaler Gegebenheiten und der Eigenschaften des
Gebaudes hinsichtlich eines Radonzutrittes dennoch erhéhte Werte der Radonaktivitats-
konzentration in der Raumluft auftreten kénnen. Daher empfehlen wir, vorsorgenden Ra-
donschutz in die Bauplanung und deren Ausfiihrung einzubeziehen.

2.4 Allgemeine Hinweise zum Radonschutz
In der Broschiire ,Radonschutzmafinahmen - Planungshilfe fir Neu- und Bestandsbau-

ten” (https://publikationen.sachsen.de/bdb/artikel/26126) sind die Mdglichkeiten zum Ra-
donschutz praxisnah erlautert. Diese Broschire kdnnen Sie kostenlos herunterladen.

Bei Fragen zu Radonvorkommen, Radonwirkung und Radonschutz wenden Sie sich bitte
an die Radonberatungsstelle des Freistaates Sachsen:

Staatliche Betriebsgesellschaft fir Umwelt und Landwirtschaft - Radonberatungsstelle:
» Dresdner StralRe 183, 09131 Chemnitz

> Telefon: (0371) 46124-221
E-Mail; radonberatung@bful.sachsen.de
Internet: https://www.bful.sachsen.de/radonberatungsstelle.html

Beratung werktags per Telefon oder E-Mail; zusatzlich besteht die Moglichkeit
einer Vereinbarung individueller persdnlicher Beratungstermine.

Alle weiterfiuhrenden Informationen sind unter https://www.strahlenschutz.sach-
sen.de/radon-in-sachsen-31159.html nachzulesen.

3 Geologie
3.1 Unterlagen

[1] Schreiben der Biro Knoblich GmbH vom 13.02.2026, Betreff: Bebauungsplans Nr.
46 ,Nahversorgungszentrum Bahnhofstra3e“ der Stadt Zwenkau Frihzeitige Beteili-
gung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 1
BauGB, Abstimmung mit den Nachbargemeinden gemaR § 2 Abs. 2 BauGB und Of-
fentlichkeitsbeteiligung geman 8 3 Abs. 1 BauGB, Prohekt Nr.: 25-064

[2] Als Anlage von [1] Ubermittelte Unterlagen zum Vorentwurf des Bebauungsplanes
Nr. 46 ,Nahversorgungszentrum Bahnhofstralie*

[2.1]  Zeichnerische Festsetzungen im Maf3stab 1:1.000 (Teil A),
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[2.2] Textliche Festsetzungen und Hinweise (Teil B)
[2.3] Begrindung
[2.4] Umweltbericht
[2.5] Geotechnischer Bericht der Beyer Umwelt Consult GmbH vom 15.06.2020
[3] Geologische Karte der eiszeitlich bedeckten Gebiete von Sachsen (GK50_Eiszeit),
Mal3stab: 1:50.000, digitale Version
[4] Lithofazieskarte Tertiar (GK50_LKT), Maf3stab: 1:50.000, digitale Version
[5] Geodatenarchiv des Landesamtes fur Umwelt, Landwirtschaft und Geologie (LIULG)
[6] RStO 12: Richtlinien fur die Standardisierung des Oberbaus von Verkehrsflachen.
Forschungsgesellschaft fur Strafen- und Verkehrswesen e.V., Arbeitsgruppe Infra-
strukturmanagement, Kéln, 2012
[7] Deutscher Verein des Gas- und Wasserfaches e.V.: DVGW-Regelwerk, Technische
Regel, Arbeitsblatt W 135 (A): Sanierung und Rickbau von Brunnen, Grundwasser-
messstellen und Bohrungen (Stand: Dezember 2018)

3.2 Prufumfang

Fur den Standort des geplanten Vorhabens erfolgte eine Priifung auf 6ffentliche Belange
geologischer Art. Dartiber hinaus wurde das Baugrundgutachten [2.5] auf Plausibilitat
der lokalen ingenieur- und hydrogeologischen Sachverhalte (Schichtenbeschreibung,
Charakteristik der Baugrundschichten, gesteinsphysikalische Kennwertansatze, ingeni-
eurgeologische / hydrogeologische Modellbildung) gepriuift.

3.3 Prufergebnis

Aus geologischer Sicht bestehen mit derzeitigem Kenntnisstand keine Bedenken gegen
das beschriebene Vorhaben.

Im Rahmen der weiteren Planungen empfehlen wir, die nachfolgenden Hinweise zu be-
riicksichtigen und bitten darum, diese an den geeigneten Stellen in die Planunterlagen
einzuarbeiten.

3.4 Hinweise

Geologie / Baugrund

Die in [2.5] beschriebene geologische Situation entspricht uns vorliegenden Daten [4]
und [5] und wird vom Grundsatz her mitgetragen. Das im geotechnischen Bericht aufge-
stellte Baugrundmodell sowie die gegebenen allgemeinen Hinweise zur weiteren Pla-
nung und Bauausfiihrung sind fachlich plausibel und sollten im Zuge der weiteren Pla-
nungen bertcksichtigt werden.

Wir weisen darauf hin, dass die mit [2.5] Gibergebene Baugrunduntersuchung keine kon-
kreten Planungen zum Bauvorhaben berlcksichtigt. Wir empfehlen eine vorhabenskon-
krete Fortschreibung der vorliegenden Baugrunduntersuchung. Hierbei sollten die bau-
technischen Vorgaben bertcksichtigt werden. Sollten sich diese im Verlauf der weiteren
Planungen andern oder auch die angetroffenen geologischen Verhaltnisse von den er-
kundeten abweichen, empfehlen wir eine weitere Uberpriifung und ggf. Anpassung der
jeweiligen Baugrunduntersuchung.
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Aufgrund der vorherrschenden komplizierten geologischen Verhéltnisse empfehlen wir
zur Gewahrleistung einer qualifizierten und wirtschaftlichen Bauausfihrung eine geo-
technische Baubegleitung einzusetzen, welche sicherstellt, dass die geotechnischen Er-
fordernisse wahrend der Bauausfuhrung fir die Baumal3nahme eingehalten und umge-
setzt werden. In diesem Zusammenhang empfehlen wir ebenfalls eine gutachterliche
Abnahme der Griindungssohlen.

Hydrogeologie

Die Ausfuhrungen zum Umgang mit anfallendem Niederschlagswasser (vollstandiger
Verzicht auf Versickerung) sind v.a. aufgrund der drtlichen Altlastensituation ausdruck-
lich zu begrifRen und sollten bei der Fortschreibung der Planungen beibehalten werden.

Der vorgesehene Rickbau der vorhandenen Grundwassermessstelle sollte gemar dem
anerkannten Stand der Technik erfolgen. Daher wird um Berticksichtigung des DVGW -
Arbeitsblattes W 135 (A) — [7] gebeten.

Aufgrund der stattgefundenen Beliftungs- und Mobilisierungsprozesse (Pyrit- und Mar-
kasitverwitterung) in den tertidren Schichtfolgen im Zuge des umfangreichen Braunkoh-
lenbergbaus in der Umgebung ist das Vorhandensein hdher bis hoch mineralisierter,
saurer (pH-Wert < 6) und nach DIN 4030 als betonaggressiv einzustufender Grundwas-
ser am Standort gegenwartig und zukinftig méglich. Sofern zu errichtende Bauteile ak-
tuell oder zuklinftig Grundwasserkontakt haben kénnen, wird empfohlen, die materialan-
greifenden Eigenschaften des Grundwassers vor Ort zu ermitteln und entsprechend
resistente Baustoffe zu verwenden.

Geogefahren

Nach uns vorliegenden Daten befinden sich im nordlichen Bereich des Plangebietes un-
terirdische Hohlraume nach § 8 Sachsische Hohlraumverordnung (SachsHohlrVO). Eine
grobe lagemafige Abgrenzung der Hohlraumgebiete kann im Internet unter der URL
https://www.oba.sachsen.de/hohlraumkarte-4918.html erfolgen. Inwieweit das Plange-
biet von unterirdischen Hohlraumen bzw. von deren Auswirkungen betroffen ist, ist beim
Sachsischen Oberbergamt in Freiberg zu erfragen.

Geodaten

Geologische Informationen in Form von Schichtenverzeichnissen von Bodenaufschlis-
sen kdnnen bei Interesse unter der URL https://www.luis.sachsen.de/ recherchiert, und
sofern geeignet, in Baugrunduntersuchungen integriert werden. Zur Ubergabe der
Schichtenverzeichnisse senden Sie bitte eine Email - Anfrage an bohrarchiv@lfulg.sach-
sen.de.

In Auswertung des Geodatenarchivs des LfULG [5] liegen im Umfeld des Plangebietes
Bodenaufschlisse vor.

Uber LUIS (Landwirtschaft- und Umweltinformationssystem fiir Geodaten) sind alle In-
formationen zur Datenbereitstellung des Fachthemas Geologie abrufbar. Hier finden Sie
- Dokumente des Geoarchivs
- Digitale Bohrungsdaten
- Digitale geologische Karten
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- Digitale 3D-Modelle
- Publikationen und Druckerzeugnisse
- Gesetzliche Regelungen und Nutzungsbedingungen

Anzeige und Ubergabe der Ergebnisse von geologischen Untersuchungen

Geologische Untersuchungen (wie z. B. Sondierungs- und Erkundungsbohrungen) sowie
die dazu gehdérigen Nachweisdaten sind spatestens zwei Wochen vor Beginn dem LfULG
als zustandige Behorde in Sachsen anzuzeigen (8 8 GeolDG).

Spéatestens drei Monate nach dem Abschluss der geologischen Untersuchung sind die
dabei gewonnenen Fachdaten (Messdaten, Bohrprofile, Laboranalysen, Pumpversuche
etc.) zu Ubermitteln.

Wenn seitens des LfULG Bewertungsdaten (Einschatzungen, Schlussfolgerungen, Gut-
achten) angefordert wurden, sind diese spatestens sechs Monate nach dem Abschluss
der geologischen Untersuchung an die zustandige Behdrde in Sachsen (LfULG) zu Uber-
mitteln (8 9, 10 GeolDG).

Wir bitten um Ubernahme eines entsprechenden Hinweises in die Planunterlagen.
Informationen zur Anzeige sowie zur Erfassung und Auswertung von Daten geologischer
Bohrungen sind unter der URL www.geologie.sachsen.de unter dem Link ,Bohranzeige®
verfugbar. Eine Bohranzeige kann uber das Portal ,ELBA.Sax“ elektronisch erfolgen:
https://www.erdaufschluss-digital.de/

Die Regelungen des § 15 des Sachsischen Kreislaufwirtschafts- und Bodenschutzgeset-
zes (SachsKrwBodSchG) zur Ubergabe von Ergebnisberichten aus Erkundungen mit
geowissenschaftlichem Belang (Erkundungsbohrungen, Baugrundgutachten, hydrogeo-
logische Untersuchungen o. &.) durch Behorden des Freistaates Sachsen, der Land-
kreise, Kreisfreien Stadte und Gemeinden sowie sonstigen juristischen Personen des
offentlichen Rechts an das LfULG bleiben vom GeolDG unberthrt.

4  Anlagensicherheit / Storfallvorsorge
4.1 Unterlagen

[1] Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigun-
gen, Gerdusche, Erschitterungen und &hnliche Vorgange - Bundes-Immissionsschutz-
gesetz (BImSchG) in der jeweils aktuellen Fassung

[2] 12. Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes - Stor-
fall-Verordnung (12. BImSchV) in der jeweils aktuellen Fassung

[3] EU-Richtlinie 2012/18/EU

[4] KAS-18, Empfehlungen fur Abstaénde zwischen Betriebsbereichen nach der Stor-
fall-Verordnung und schutzbedurftigen Gebieten im Rahmen der Bauleitplanung — Um-
setzung 8§ 50 BImSchG, 2. Uberarbeitete Fassung (Nov. 2010) (www.kas-
bmu.de/publikationen/kas pub.htm)

[5] Gutachten zu den Festsetzungsmadglichkeiten fir die Umsetzung von Abstands-
empfehlungen der KAS 18

4.2 Prifergebnis

Aus Sicht der Anlagensicherheit / Storfallvorsorge stehen der Planung keine Bedenken
entgegen. Bei den weiteren Planungen sind nachfolgende Hinweise zu bericksichti-
gen.
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4.3 Hinweise

Der Bebauungsplan weist Gewerbegebiete aus. Da es in den Planungen nicht explizit
ausgeschlossen wird, kdnnte sich somit auch ein Betrieb ansiedeln, welcher der Stor-
fall-Verordnung (12. BImSchV) [2] unterliegt (z.B. ein Lagerhaus fur Gefahrstoffe). Zum
Schutz der Bevolkerung und zu folgenden benachbarten Schutzobjekten und Flachen
gemaf EU-Richtlinie 2012/18/EU (SEVESO-III-Richtlinie) [3] und § 50 BImSchG [1] ist
deshalb ein angemessener Abstand zu wahren:

*  Wohngebiete

«  Offentlich genutzte Gebaude und Gebiete,

* wichtige Verkehrswege

*  Freizeitgebiete

» unter dem Gesichtspunkt des Naturschutzes besonders wertvolle oder besonders
empfindliche Gebiete.

Die Zulassigkeit einer Betriebsansiedlung ist in einem Genehmigungsverfahren nach
BImSchG [1, 4, 5] zu prufen.

Mit freundlichen Grif3en
gez. Monika Zschunke

Sachbearbeiterin

Dieses Schreiben wurde elektronisch erstellt und ist auch ohne Unterschrift giltig.
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